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' RESOLUCION No 202550095010
' (20 de nov:embre de 2025)
“Por medio de la cual la Subsecretarla de Goblerno Local y Convwenma del Distrito de
Ciencia, Tecnologia e lnnovamon de Medellln procede a imponer una sancién”

LA SUBSECRETARIA DE GOBiERNO LOCAL Y CONVIVENCIA en uso de sus
facultades constitucionales, y legales en! especzat las conferidas por los Decretos
Delegatario N° 532 de 2016 y 888 de 2022, el articulo 32 de la Ley 820 de 2003 y la Ley
1437 de 2011, procede aresolver el presente céso allegado a su despacho de la siguiente
manera: ‘ o b - : :

CONSEDERANDO

El dia 8 de marzo de 2024, la Subsecretana de Goblerno Local y Convuvencsa Doctora
Laura Maria Hernandez Ramirez, remiti6 oficio 202420028920, por medio del cual se
reportan las sociedades y agencias de arrendamiento que no presentaron el informe
trimestral que deben de realizar en los termlnos previstos en el numeral 7.1 del articulo 7
del Decreto 888 de 2022, para lo cual se debe actuar en concordanma con lo reglado en
el articulo 34, numeral 4 de la Ley 820 de 2003 el cual cita lo sagwente “SANCIONES.
Sin perjuicio de las demas sanciones a que hubrere fugar, la autoridad competente podra
imponer multas hasta por cien ( 100) sa!anos minimos mensuales legales vigentes,
mediante resolucién motivada, por las s:gwentes razones (...) 4. Por incumplimiento a
cualquier otra norma legal a que deban su;etarse asi como por la inohservancia de las
ordenes e instrucciones :mpamdas porla autondad competente

El dla 12 de noviembre del 2024, medlante auto se ordena 1n|C|ar las correspondientes
averiguaciones preliminares tendientes a esclarecer la presunta vsolamon alaley820de
2003, por parte de |a sociedad denomlnada BODEGAS Y ESPACIOS INMOBILIARIOS
S.A.S. El cual reposaa follo 7. ! :
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El dia 13 de febrero del 2025 se emitié resolucron 085 por medio dei cual se inicia un
procedimiento sancionatorio y se formulan cargos a la. socuedad denominada BODEGAS
Y ESPACIOS !NMOBIL!ARIOS‘S A.S. El cual regosa a folio 13 al 16

El dia 14 de febrero del 2025 mediante constancia secretanal la sociedad denominada
sociedad denominada BODEGAS Y ESPACIOS iNMOBILIARIOS S.A.S. tenia para
presentar descargos hasta el 07 de marzo del 2025. Ei caal reposa a folio 22

El dia 21 de marzo del 2025 se deja evndenma Quea Ia fecha, el Despacho no ha recibido
de manera fisica, dlgltal {correo electronlco) 0 remlt[da atravésdela plataforma Mercurio
(sistema de radicacion del Distrito) descargos sobre la resolucién antes referida, por parte
de la sociedad denommada -sociedad denommada BODEGAS Y ESPACIOS
INMOBIL]ARIOS S. A S EI cual regosa a follo 23

El dia 16 de mayo del 2025 del se emltlo auto por medlo del cual se decretan pruebas y
se fija periodo probatorlo EE cuai regosaa fO[IO 24 aI 25,

El dia 19 de mayo dei 2025 se envio oﬂcno ala Subsecretana de Gobrerno Local y
Convivencia para que emita- certlfcacmn de si la sociedad denominada sociedad
denominada BODEGAS™ Y ESPACIOS INMOBILIARIOS S.A.S. cumple con lo
establecido en el Articulo .2, numeral 2 del Decreto 51 del 2004 y respuesta._El cual

reposa a folio 26 y 33 a[ 35 ' ‘ i o
i
El dia 23 de mayo del 2025, mediante cbnstancia secretarial, la sociedad denominada
BODEGAS Y ESPACIOS INMOBILIARIOS S. A.S. tema para presentar pruebas hasta e
9 de julio del 2025. EI cual reposa a foho 32 '

El dia 13 de agosto gel 2025 se deja ev;denc:a que a la fecha, el Despacho no ha recibido
de manera fisica, d:gltal (correo electromco) o remitida a través de |a plataforma Mercurio
(sistema de radicacion del D|stnto) pruebas sobre la resolucion antes referida, por parte
de la sociedad denomlnada BODEGAS Y ESPACIOS INMOBILIARIOS S.A.S. El cual

reposa afoho 36. ii N T
El dia 20 de agosto del 2025 se emJtlo auto de traslado para aiegar El cual reposa a
folio 40. R SR : : :

‘ T | |
El dia 10 de octubre del 2025 med|ante constanc;a secretaﬂal Ja soc:eciad denominada
BODEGAS Y ESPACIOS INMOBILiARIOS S.A.S,, tema para presentar alegatos hasta

el 27 de octubre del 2025 El cual rep_qsa a foho 48

El dia 20 de novnembre det 2025 se dEJG evzdencaa que a Ia fecha, el Despacho no ha
recibido de manera fisica, digital (correo electronqco) o.remitida a través de la plataforma
Mercurio (sistema de radicacion del Distrito) alegatos sobre la resolucion antes referida,

por parte de la sociedad denominada BODEGAS Y ESPACIOS INMOBILIARIOS S.A.S.
El cual reposa a folio 49
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Que Ia competencia, es la capacadad o atrsbucmn dada por fa Ley a un servidor para
ejecutar una Iabor o, conocer de un determlnado procedlmiento

Que la lLey 820 de2003 le da competencna a ias entldades territorla!es entre ellas a

las alcaldias en cabeza del sefior Alcalde para conocer de C|ertos hechos derivados

de estas 2 relac:lones contractuales

Que 1a Ley 820 de 2003 enlo reglado en el arttcufo 34, numera! 4 de la Ley 820 de
2003, el cual cita lo sugwente “SANC!ONES  Sin perjuicio’ de Ias demas sanciones a
que hubiere lugar, la autoridad competente podra imponer multas hasta por cien (100)
salarios minimos mensuales !egaies vigentes, mediante reso!ucmn motivada, por las
siguientes razones: (...) 4. Por; incumplimiento a cualquier otra norma legal a que
deban sujetarse, asi como por la mobservancza de las ordenes e mstruccsones
impartidas por la autondad competente % ﬁ:

El tema general de la Iey 820!03 segun su tltulo es el de exped;r ei régimen de
arrendamiento de vivienda urbana y dictar otras dlsposrcmnes y su objeto, segun el
articulo 1°, es *fijar los criterios que deben servu' de base para regular los contratos de
arrendamiento de los mmuebles urbanos destmados a vivienda, en desarrollo de los
derechos de los colombianos a una vivienda' digna y ala propiedad con funcién social”.
Facultar a ciertas entidades territoriales para controlar el ejercicio ‘de la actividad
mmoblhaﬂa de vivienda urbana, SItuamones descntas enel artlculo 33 y 34dela C|tada
norma. : R : -

La norma descrita permlte a ias ya menc:onadas entldades territoriales ;mponer
sanciones, mediante resolucuon motivada, a agentes lnmoblhanos que “incumplan
cualquiera de las obligaciones estlpuladas enla Ley, mdependlente si hay afectacion
a terceros 0 no, pues existen cnterlos que son atendibles de oficio, tal como se vera
a continuacion y en tal sentido, no se tendria que valorar el perjuicao a un tercero, sino,
el incumplimiento normativo a las obilgac:ones gue estan su;etos |os matrlcuiados en
las autoridades competentes.

Conforme lo anterior, se preciéa que las multas a que se refiere el articulo 34 en
concordancia con el articulo 33 ibidem, gque se examma en este .acapite, pueden
imponerse todas ellas, como resultado del mcumpllmlento de alguno de los deberes
que se le imponen al universo de vigilados, esto es, a los arrendadores profesionales.
Asi, le'es dable a las entidades territoriales imponer multas, mediante resolucion
motwada cuando los arrendadores profes:onales lncumpten lo definido en la Ley 820

"de 2003. Asimismo, las entidades territoriales podran incluso suspender o cancelar la

respectwa matricula, si los matriculados mcurren enun mcumphmiento reiterado de las

conductas sefialadas en dicha Ley. La decision admlmstratlva de muitar, o de

suspender o cancelar la matrlcula es susceptlbie del recurso de repos:cnon

Que en el caso en concreto, haciendo un a’riiéiiisis en conjunto del acervo probatorio
aportado hasta el momento y analizado a la tuz de las reglas de la sana critica como

lo ordena el articulo 176 del Cadigo General- del Proceso’ (Ley 1564 del 2012), este

Despacho considera que se trasgrede una de las causaiasrde la Ley 820 de 2003 y el

. CGentro Administrativo Distrital CAD
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Decreto' 888 de 2022.pues, conforme las obligaciones del arrendador estan las
definidas en las normas -antes citadas, la cual es de imperioso cumplimiento.

5. Como se puede e\}idén:iziar la séciedad antes menciocnada no cumplid con lo regulado
en la normatividad Ley 820 de 2003, para la presentacion de los informes trimestrales
del afio 2023, en sus cuatro trimestres;, conforme lo consagra el Decreto 888 de 2022.

De igual manera la ;'Jarie investigada preséntd los informe? trimestrales del 2023 de
manera extemporanea de igual manera mcumpho lo consagrado en el Decreto que
regula lo S|gu1ente ' :

Articulo 7. ._Obliga_ciopes del matriculado. Sin perjuicio de las obligaciones
establecidas en normas sUperiores .Ios matricuiados quedan obligados a:

7.1.  En wn‘ud de[ numeral 7 del amculo 8 del Decreto 051 de 2004, presentar
dentro de fos quince (15) dias s;gwentes al vencimiento de cada trimestre,
un informe; sobre el desarrollo de su actividad durante ese periodo,
relac:onando fos mmuebles arrendados precio de los cénones de
Aarrendamrento y su dlrecmon |

D:cho mforme debera ser entregado de manera fisica en el Arch:vo Central

de la Alcaldia de Medeilm ublcado en. el sétano del Centro Administrativo

Dlstrftal aoﬂruntando fa relacron de inmuebles destinados a vivienda

urbana,: propios o de terceros, recibidos para realizar las actividades de

intermediacion o arrendamfento en el formato establecido por la

Subsecretaria.de Gobfemo Local y Convrvenc:a con copia de los prediales

de cada uno de’los rnmuebles relacionados; ademas se debera enviar, de

manera dfg/tal unicamente el formato con la informacion correspondiente

" al correo electronico que disponga Ia entidad para tal fin. En caso de no

tener arrendamientos en el trimestre a reportar, deberd informar esta

novedad por escrito a la Subsecretana de Gobierno Local y Convivencia
del DIStﬂfO Espec:al de Cfenc;a Tecnologla e !nnovac:on de Medellin.

En concordanc:la con e! artlcuio 34 numeral 4 de la Ley 820 de 2003, que| regula lo
siguienter . T B ' '

i

. T¥ ; [ H | E ' ! : . |
Art:culo 34, Sanczones Srn pefjwc;o céfe fas demas sanc:ones a que
. hubiere lugar, la autoridad competente podra :mponer multas hasta por
- cien (100) salarios mm:mos mensuales Iegales v:gentes mediante

|
_ resolucron mot:vada por Ias s;gwentes razones: . - !
| 1 | '

4, Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse,
~ asi como por la mobservanc;a de las ordenes e instrucciones impartidas
por la autondad competente ‘ ‘

De igual manera iolfegul'ado enel articulo. 2, numeral 2 del Decreto 51 del 2004

SN DT
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“Artfculo 2" Sistema de regfstro de Ia matncufa de arrendadores. Las auforidades
senaladas en el amcu!o pnmero del presente decreto, deberan. llevar en forma
s:sfematlzada un registro consolfdado de las personas naturales o Jjuridicas que
en cumphmrento de fo drspuesto en el articulo 28 de fa Ley 820 de 2003 estén
obhgadas a matncu!arse como arrendadores '

Sumdo ef tramlte de matncula e mcorporada la mformamon correspondfente en
los reglstros de fas autondades competentes estas deberén expedir un
deéumento en el que se .'nd/que como minimo, la identificacion de la persona
autorizada para gfercer jas actfwdades su domicilio y direccion, y el nimero de
matricula asignado. Dicho documento acred/tara el cumphmrento de la obligacion
de matricularse como arrendador, % por ende, la habilitacién de la persona natural
o juridica titufar del reglsfro para efercer las actividades de arrendamiento de
bienes raices propios o de terceros destinados a vivienda urbana, o de aquellas
que ejerzan la mtermedracron comerc,‘fal entre arrendadores o arrendatarios de tal
tipo de bienes. o

Paragrafo 2°. Cualquier modificacién en la informacion suministrada para efectos
de matricularse como arrendador ante las autoridades competentes deberé ser
reportada por el titular del registro a -mé_s tardar dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la feéha en qgue se produzca fa novedad correspondiente”.

Que de dicho apartado juridico se puede extraer que: Toda persona natural o juridica,
entre cuyas actividades principéles esté la'de arrendar bienés raices, destinados a
vivienda urbana, de su propledad o de la de terceros, o labores de intermediacion
comercial entre arrendadores y.! arrendatanos deben de cumplir con lo reglamentado
en la normatividad (ley 820 de 2003 y el Decreto 888 del 2022), el cual deben cumplir
con los términos sefialados en dlchas normatlv:dad que es presentar dentro de los 15
dias siguientes al vencsmsento de cada trlmestre el inférme sobre el desarrol[o de su

actwldad L . f; '

Que si bien, por parté de la ‘'sociedad denominada BODEGAS Y ESPACIOS
INMOBILIARIOS S.A.S, no hubo pronunmamiento alguno dentro ‘de las etapas
procesales conforme al artlculo 7, numeral 7.1 del Decreto 888 de 2022, en tal
consideracion se tendra en cuenta dentro de la ponderacmn para determmar la
decisidn final del Despacho.
Con relacién al segundo cargo impuesto se demuestra segun :nformacuon evidenciada en
el Certificado de Matricula Mercantil de la Camara de Comercio de Medellin, la direccién
donde desarrolla la actividad econdmica es 'la CR 50 FF # 8 SUR 27 OF 414 y
representante legal es la sefiora NATALIA VELASQUEZ LEGALES, y en la base de datos
de la Subsecretaria esta registrada CARRERA 43 A NUMERO 19-17 y el representante
legal es el sefior JUAN GUILLERMO ARANGO 'AGUDELO, tal como se evidencia a folios

33al35 -

En mérito de lo expuesto, la SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y
CONVIVENCIA DE LA SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA DEL
DISTRITO DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE ’MEDELLIN, de -
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conformidad con lo dlspuesto en ta Ley 820 de 2003 y Decreto Mumcnpai 532de 2016 y
888 de 2022, en ejerczcm de sus funcmnes y por Autoridad de la Ley,

‘°-RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR 'CONTRAVENTOR a la sociedad denominada
BODEGAS Y ESPAC]OS iNMOBlLIARlOS S.A.S, con NIT 900731879-8, representada
legalmente por la senora NATALIA VELASQUEZ VANEGAS, identificado con cedula
namero 43.874.772, ublcado en CR 50 FF # 8 SUR 27 OF 414 Medellin, y/o quien haga
sus veces por no cumplir con 'su obilgamon de presentar los informes trimestrales del afo
2023 dentro del tiempo opor’:uno .y el no reporte de la modificacion del establecimiento
de comercio dentro de los términos. e§tabliecrdos en la Ley.

ARTICULO SEGUNDO: Saricionar con multa la sociedad denominada BODEGAS Y
ESPACIOS INMOBILIARIOS S.A.S, con NIT 800731879-8, representada legalmente por
la sefiora: NATALIA VELASQUEZ VANEGAS, identificado con cedula numero
43.874.772, ubicado en CR 50 FF # 8 SUR 27 OF 414 Medellin y/0 quien haga sus veces,
con la suma UN MILLON VE!NTICUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO
PESOS ($1.024. 674) valor UVB como sancmn por el mcumphmlento antes descrito.

ARTICULO TERCERO: Dicho valor debera ser cancelado a orden de la Tesorena del
Municipio de Medellin, dentro de los 30 dias SIQwentes a la elaboracién del documento
de cobro. El no pago en los términos y cuantlas sefialadas generara cobro por jurisdiccién
coactiva, por lo tanto, debera allegar copla del mismo una vez sea cancelada dicha
obligacion, para proceder al archlvo dei proceso -

ARTICULO CUARTO: Contra la presente Resolucionl procede unicamente el Recurso de
Reposicién, que debera ser interpliesto ante este despacho dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a su notsﬂcacuon personal

I .
ARTICULO QUINTO: Una vez en f:rme la presente decision, Archivese las presentes
diligencias con todo su pienano

-
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